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1 VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

) _ O ZAVAZNEJ CASTI
UZEMNEHO PLANU OBCE ORECHOVA

Obecné zastupitelstvo v Orechovej v stlade s ustanovenim § 6 a §11 ods.4 pism. c) zakona €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni a v
zneni neskorsSich predpisov a v sllade s §26 ods.3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov vydava

l. éast’

1. UVODNE USTANOVENIA
Toto nariadenie vymedzuje zavazné Casti Uzemného planu obce Orechova schvaleného OZ v Orechovej uznesenim
(oS zodia .....ccceeee Zavazné regulativy Uzemného planu obce Orechova platia pre administrativno-spravne izemie
obce Orechova.
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Priloha ¢.1

Il. ¢ast’

2 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Platnost Uzemného planu obce Orechova je veobecne stanovena jeho navrhovym obdobim do konca roku 2030, s
dlhodobejSim vyhladom rozvoja obce do roku 2040. Podla § 30 stavebného zakona je vSak obec povinna pravidelne, najmene;
v8ak raz za Styri roky, posudit vyuzitelnost 1zemného planu a rozhodnut, i nie s potrebné jeho zmeny alebo doplnky, alebo ¢i nie
je z dévodu vy€erpania Uzemnych kapacit alebo zmeny podmienok potrebné obstarat novy Uzemny plén obce.

Pri riadeni funkEného vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce Orechovd, dodrzat tieto zavézné regulativy:

2.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky.

211 Pri urbanistickom, priestorovom a kompozi¢nom usporiadani obce dodrzat' tieto zasady:

2111 Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sllade so schvalenou nadradenou Gzemnoplanovacou
dokumentaciou, Uzemnym planom velkého Gzemného celku Kosického kraja - Zmeny a dopinky 2009 /UPN —
VUC/, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢.712/2009 diia 24.08.2009 azavdzni Cast vyhlasend
VSeobecne zavaznym nariadenim €.10/2009, t.z. zavazné regulativy, ktoré maju dopad na katastrélne uzemie
obce.

2112 Vzaujme dodrZania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov s nadmernym stavebnym
objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaZiami a vyuzitim podkrovia, u budov ob¢ianskeho vybavenia s Styrmi
nadzemnymi podlaZiami.

2113  Vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obci riadit podfa vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zastavaného Gzemia*“ (€.30r).

2114  Skvalitiovat plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zastavaného Gzemia“ (€.30r).

21.2  Funkéné plochy zavdzné na uzemi

2.1.21 Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného tizemia“ (€.30r).

2122 Mimo hranic zastavaného Gzemia obce sU zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese ,Komplexny vykres
funkéného vyuzitia katastralneho uzemia“ (vykres €. 2) a vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zastavaného Gzemia*“ (€.30r).

2.2  Pripustné, obmedzujtice alebo vylucujliice podmienky na vyuzitie jednotlivych funkénych pléch

221  Centralny priestor obce

- za centralny priestor povazovat - Gizemie pri obecnom Urade a okolie pri Gréckokatolickeho chramu - dotvorenie
priestoru terénnymi a parkovymi Upravami, dopinené drobnou architektdrou — hranica znazornena vo vykrese €.30r

- zabezpedit primerané funkéné vyuZitie urbanistickych suborov s vhodnym technickym vybavenim - z (zemia
vylucit' akukolvek prevadzku, ktora by svojim charakterom znehodnocovala prostredie centrainej zony, v tomto
Uzemi lokalizovat zsadne prevadzky nenédro¢né na dopravné zasobovanie a na rozsiahle skladovacie priestory.

2.2.2  Funkéné uzemie obcianskej vybavenosti
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Funkéné vyuzitie: - pre umiestnenie komerénej a nekomercnej obCianskej vybavenosti miestneho vyznamu. Sucastou su
stavby dopravného a technického vybavenia sluziace zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné Ucelové stavby, drobna architektira.
Parkovanie musi byt zabezpe¢ené na pozemku prevadzkovatela, alebo na vyhradenych parkoviskach na verejnych komunikaciach.
Zastavanost pozemku stavbami max.50%. VySkova hladina min. 2 nadzemné podlazia.

7

s Pripustné su:

1. Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.
Zariadenia pre verejnu spravu.
Sluzby v oblasti cestovného ruchu
Cirkevné, vychovné a kultirne zariadenia.
Zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.
Skolské zariadenia
S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
9. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.

® NG

¢ Vynimocne pripustné su:
10. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
11. NeruSivé remeselnicke zariadenia.

+» Podmienky prevadzkovania uvedenych Cinnosti:
12. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb,
13. Uvedené sluzby nesml mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.,

+¢ Nepripustné su:
14. Chov Uzitkovych zvierat
15. Vyroba

2.2.3  Funkéné Gzemie rodinnych domov - vidiecka obytna zastavba nizkopodlazna

Funkéné vyuzitie: - hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch a vilach, v nizkopodiaznej zastavbe. Zastavanost pozemku
stavbami na byvanie max. 75%.

«¢ Pripustné su:
1. Rodinné domy, vily s maximalnym poctom 2 b.j.
2. Obcianska vybavenost, rekreacné ubytovanie — penziény a pod..
3. Pre obsluhu Uzemia sluziace $portové zariadenia — bazén, malé ihriska a i..
4. Doplnkova funkcia (zahradné domky, menSie ihriska avodné plochy, drobné hospodarske objekty) —
umiestiiovat prednostne v zadnych &astiach parciel.
5. Garaze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov .

s Vynimocne pripustné su:
6.  Rodinné domy s drobnochovom hospodarskych zvierat (pocet chovanych zvierat v zmysle regul. &. 2.2.10. tejto
z&véznej Casti).
7. Obchody, sluzby a malé neruSivé remeselnicke prevadzky slUZiace potrebam miestneho obyvatelstva.
8. Malé stravovacie zariadenia.
9. Komer¢né zahradnictva
10. Sklady a garaze sluziace pre SHZ.

7

+»  Podmienky prevadzkovania uvedenych cinnosti:

11.  Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb,

12.  Uvedené sluzby nesml mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.,

7

s Nepripustné su:
13. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup pofnohosp. produkcie, hygienicky zavadna vyroba.
14.  Servisy, garaze mechanizmov
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2.2.4  Funkéné Uzemie pre bytové domy do 3 nadzemnych podlazi

Funkéné vyuzitie: - hlavna funkcia je byvanie v bytovom dome, v nizkopodiaznej zastavbe. Zastavba je samostatne stojacimi
objektami. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie max. 65%.. Stavby so Sikmou strechou, max. s tromi nadzemnymi
podlaziami a vyuZitelnym podkrovim. Stavby s plochou strechou sa vylucuju.

«¢ Pripustné su:
1. Obytné budovy do vy$ky 3 nadzemnych podlazi.

2. Doplnkova funkcia (zahradné domky, menSie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske objekty) — umiestiiovat
prednostne v zadnych €astiach parciel.

3. Obchody, sluzby a malé neruSivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva.
4. Garaze pre osobné automobily na pozemkoch bytovych domov .

7

s Vynimocne pripustné su:
5. Ubytovacie a stravovacie zariadenia.
6. NeruSivé remeselnicke prevadzky.

7

»  Podmienky prevadzkovania uvedenych cinnosti:
7. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb,
8. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znedistené ropnymi latkami a pod.,
15. Nepripustné su:
9. Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily.
10. Hygienicky zavadna vyroba.
11. Velkokapacitné objekty.
12. Chov dobytka vo velkom rozsahu.

2.2.5 Funkéné uzemie Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Funkéné vyuzitie: -. Sucastou ploch su stavby dopravné a technické sliziace zakladnej funkcii, verejna a vyhradena
zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektira.
+» Pripustné su:
1. VSetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia pre travenie volného ¢asu (detské ihriska ai.)

2. Sluzby v oblasti cestovného ruchu, zariadenie sluzieb pre navstevnikov a ubytovacie zariadenia.
3. Suvisiaca dopravna a technicka vybavenost, verejné a vyhradené parkoviska.

+» Podmienky prevadzkovania uvedenych Cinnosti:
4. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb,
5. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znedistené ropnymi latkami a pod.,
+¢ Nepripustné su:
6.  Vyroba, skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie
7. Servisy, garaze pre osobné auta, garaze mechanizmov.

2.2.6 Plochy zelene

Hlavna funkcia: - esteticka, rekreatna, ekologicka, doprovodna. Su to plochy sidelnej zelene — plochy verejne pristupné.
Sluzia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych arekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné
priestranstva, ktoré st dopinené zelefiou vratane odpocinkovych ploch, chodnikov, uliénej zelene a aleji. M6Zu sa tu umiestfiovat
prvky drobnej architektiry, mensich vodnych pléch, detské ihriska, pesie komunikécie a p.

¢ Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy drevin (invazne nepdvodné druhy drevin).

2.2.7 Funkéné uzemie dopravnej, technickej a obsluznej vybavenosti

Funkéné vyuZitie: dopravna a technicka vybavenost zabezpecujuca obsluhu Uzemia potrebnymi médiami.
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«¢ Pripustné su:

1. Technické objekty pre obsluhu Uzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou, plynom, teplom.
Zariadenia pre manipuléciu s tuhym komunélnym odpadom.
Suvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
Truck centra pre kamiénovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nékladné a osobné automobily.
Cerpacia stanica PHM.

ok wpn

2.2.8  Funkéné Uzemie vyroby, skladov, odpadové hospodarstvo

Funkéné vyuZitie: umiestnenie zariadeni vyroby a skladov, kompostérne a zberného dvora. Neoddelitelnou sii¢astou arealu je
ochranna zelen.

«¢ Pripustné su:
1. Hygienicky nez&vadna vyroba.
Zberné dvory a kompostarne.
Skladové hospodarstvo.
Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
Malé stravovacie zariadenia.
Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebam miestneho obyvatelstva.
7. Cerpacie stanice.

2

+¢ Nepripustné su:
8. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky priemysel,
spracovanie ropy, hnojiv a pod.).
9. Tazké priemyselna vyroba.
10. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

7

+»  Podmienky prevadzkovania:

16. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela.

17. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

2.2.9 Funkéné zmieSané uzemie vyroby a obcianskej vybavenosti - lokalita |8 |,,Regia TT Pivnica Orechova“

Funkéné vyuZitie: - Uzemie pre drobné podnikanie s ekologicky Cistou vyrobou, pre vyrobné sluzby, remesla, pre
umiestnenie obcianskej vybavenosti. Si¢astou si manipulatné a odstavné plochy. Na ploche mézu byt stavby dopravného
a technického vybavenia sliziace zakladnej funkcii. Neoddelitelnou si¢astou arealu je ochranna zelen.

«¢ Pripustné su:
1. Vyrobny areal - spracovanie hrozna, vyroba vina a mustov
Vyrobné sluzby, ucelové predajne plochy, podnikatel'ské aktivity.
Podnikova administrativa, sprdvne zariadenia, stravovanie.
Ugelové predajné plochy, stravovacie zariadenia.
Vinna turistika so Sportovym areélom
Sklady a pomocné prevadzky suvisiace s vinarstvom.
7. Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily.

2

7

s Vynimocne pripustné su:

8. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.

9. Ubytovacie a stravovacie zariadenia pre navstevnikov agroturistického arealu (penzién).
10.  Rodinné domy, resp. bytovy dom (pre majitela a zamestnancov vyrobného arealu)

7

»  Podmienky prevadzkovania uvedenych cinnosti:

11.  Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela vyroby a sluzieb,

12.  Uvedena vyroba a sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami a pod.

13.  Pre byvanie platia regulativy 2.2.3, 2.2.4. 2 2.4., 2.2.5.

¢ Nepripustné su:
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14. Ostatné funkcie, ktoré neslvisia s hlavnou funkciou.
2.2.10 Stavby pre chov drobného zvieratstva

«¢ Pripustné su:

- umiestriovat na pozemkoch obytnych domov, pokial je prevadzka takych stavieb hygienicky nezavadna, alebo spifiajl
nasledovné poziadavky: 1. objekty s hygienicky zavadnou prevadzkou v obytnej zastavbe (stajne, nadrze na tuhé a tekuté
exkrementy) situovat v nasledovnej vzdialenosti od objektov rodinnych domov:

VDJ =500 kg Zivej hmotnosti zvierata) do 1 VDJ (m) 2VDJ (m)
Aa 15 20
Ab 10 15
Ba 10 15
Bb 5 10
Ca 25 30
Cb 20 25

A - ak objekt uréeny na byvanie mé okno, alebo dvere orientované na objekty chovu

B - ak objekt ureny na byvanie nemé okno, alebo dvere orientované na objekty chovu
C - hnojisko

a - medzi objektom chovu a objektom na byvanie je volné priestranstvo

b - medzi objektom chovu a objektom na byvanie nie je volné priestranstvo

2.3  Zasady a requlativy umiestnenia ploch pre byvanie (rodinné domy)

2.3.1.1 Vystavbu novych rodinnych domov uskutoCiiovat na plochéch pre tento ucel uréenych tzemnym pldnom podia
vykresu ,navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, doprava“ a to vo volnych prielukach,
alebo v suboroch rodinnych domov.

2.3.1.2  Chranit Uzemie pre vystavbu novych obytnych suborov a oddychovych zén podla zndzornenia vo vykrese
,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného uzemia“ (€.30r) v lokalitach;

2.3.1.2.1 nové obytné subory
Lokalita ,Na HajaSu®
Lokalita ,Ortas I

2313  \Vystavbu rodinnych domov, okrem v3eobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platne

legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- rodinné domy méZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

- pocet podlazi - maximalne dve nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie,

- garaz budovat ako stéast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku zabezpecit' najmene;
jedno parkovacie miesto,

- pri vodnych tokov s nedostatoCnou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej Ciary vo vzdialenosti min.
5,0m,

- objekty navrhované na plochach mimo zastavané Uzemie obce, musia byt osadené mimo ochranné pasmo
cesty.

2314 Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v mnozstve zodpovedajicom
vlastnej potrebe obyvatelov domu.

2.3.1.5  Na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské Cinnosti (obchod, sluzby, drobné remesla) bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

2.3.1.6  Na jestvujuce anavrhované rodinné a bytové domy, sa stanovuju podmienky v zmysle z&kona o energetike:
v ochrannom pé&sme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:
- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdu$ného vedenia s jednoduchou izolaciou,
- uskladriovat fahko horfavé alebo vybusdné latky,
- vykondvat Cinnosti ohrozujuce bezpe€nost 0s6b a majetku,
- vykondvat ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpeCnost a spolahlivost prevadzky sustavy
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2317

2318

2319

2.3.1.10

bezpecnost 0sdb a majetku.

Vystavbu rodinnych v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju hydromelioraéné zariadenia, podmienit' spinenim tychto
regulativov:

- reSpektovat hydromelioratné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kandly) a nezasahovat do nich
stavebnou ¢innostou.

Pre vystavu v inundanom Uzemi sa m& uplatiovat princip povolovania iba vo vynimoénych pripadoch a za
dodrzania podmienok, ktoré ur¢i spravca toku. V z&sade ide o objekty, uréené pre vodné Sporty a rekreéciu, ktoré
su polohovo viazané na vodné toky.

V inundaCnom Gzemi ostatné objekty — zahradné a rekreacné chaty, obytné budovy a pod. v zaplavovom Uzemi:

- sanemdzu povolovat v zmysle z&kona o ochrane pred povodiiami,

- ak sa pri neohradzovanom vodnom toku v lokalite, v ktorej nie je urené inundacné Uzemie, posudzuje Ziadost
o0 povolenie stavby, objektu, zariadenia alebo €innosti zakazanej v inundaénom Uzemi, postupuje sa podia
osobitnych predpisov,

- v neohradzovanom vodnom toku sa méZu povolovat stavby za podmienky, Ze bude zabezpe¢end individuaina
ochrana stavieb na zodpovednost stavebnika. Pri povolovani stavieb je potrebné vypracovat hladinovy rezim
toku s umiestnenim stavieb mimo zistené zaplavové uzemie nad hladinu Q100 rocnej velkej vody.

Nepovolovat zZiadne budovy v ochrannom pasme pohrebiska (cintorina) - v zmysle zékona o pohrebnictve sa
v ochrannom pasme mozu umiestovat len tie budovy, ktoré boli schvalené v uzemnom pléne pred 1.11.2005.
Budovy postavené v ochrannom pasme do 50 m od pohrebiska pred 1.11.2005 zostanu zachované.

2.4  Zasady a requlativy umiestnenia ploch pre rekreaciu a cestovny ruch

2411

2412

2413

2414

2415

2416

2417

Vystavbu uskuto€fiovat na plochach pre tento ucel uréenych uzemnym pldnom podfa vykresu ,n&vrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, doprava®“.

Uzemie pre vystavbu rekrea¢nych zariadeni a cestovného ruchu realizovat na plochach:
— lokalita ,,Kraéky“

Viystavbu rekreaCnych chét a bungalovou, okrem v3eobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich

z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- stavby na rekreaciu moézu byt samostatne stojace (rekreané chyty, bungalovy - kapacita 4-8 16zok),
dvojchaty, radové. PoCet podlazi, maximélne jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, bez
podpivni¢enia.

Vystavbu penzionov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy,

podmienit splnenim tychto regulativov:

- stavby penzionov - kapacita 20-30 16Zok). Pocet podlazi, maximaine dve nadzemné podiaZie, obytné
podkrovie, bez podpivni¢enia.

Sucastou pddorysu stavby nesmie byt garaz, nepovoluje sa ani ako samostatne stojaca stavba, na pozemku
zabezpetit najmenej jedno parkovacie miesto.

Aredl ur€eny pre rekreaciu a cestovny ruch sa méze oplocovat plotom do vy8ky max. 1,0 m z prirodného materialu
(kamen, drevo, oplotenie z drevin a popinavych rastlin).

Na pozemkoch nie je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat.

2.5 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia, Sportu a cestovného ruchu

2511

2512

Chranit uzemie pre vystavbu zariadeni ob¢ianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného tizemia“ (€.30r).

2.5.1.1.1 nové 3portovo rekreacné plochy:

— viacucelové ihrisko (Sportovy areal — zapadna Cast zastavaného Uzemia obce)
— rekreacno — Sportova plochy (lokalita ,Kracky* — vychodna Cast zastavaného Uzemia)

Pre umiestnenie zariadeni obCianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky vo vlastnictve obce, alebo
Slovenského pozemkového fondu.
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2.6

2.7

2513 Chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitich podfa vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia“ (€.30r).

2514 Na plochéch Sportu pripustit len vystavbu zariadeni sluZiacich $portu, hromadnému ubytovaniu, prileZitostnému
parkovaniu a obderstveniu.
2515  Objekty navrhované na plochach mimo zastavané Gizemie obce, musia byt osadené mimo ochranné pasmo cesty.

2516  Vystavbu obCianskeho vybavenia a zariadeni cestovného ruchu v lokalitdich, na ktorych sa nachadzaju
hydromelioratné zariadenia, podmienit spinenim tychto regulativov: reSpektovat hydromelioraéné zariadenia
(zavlahové zariadenie a odvodiovacie kanaly) a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

2.51.7  Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajdcich z platne;
legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
- potrebny poCet parkovacich pléch zabezpecit ako su¢ast budovy ob¢ianskeho vybavenia.

2518  Vystavbu obCianskej vybavenosti je moZné povolit na Uzemi, kde su lokalizované zosuvy (zemia za podmienky
podrobného geologického prieskumu a néslednej stabilizacie svahu.

Zasady a requlativy umiestnenia a rozvoja izemia pofnohospodarskej vyroby vratane vinohradnictva

2.6.1.1 Zvysit esteticky Uroved a vysadit vnatro areélovu zeler.

2.6.1.2  Chranit uzemie pre vystavbu vyrobnych zariadeni (zmieSané Uzemie vyroby a obCianskej vybavenosti) podfa
znazornenia vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia“
(€.3 Or), navrh verejného dopravného vybavenia“ (¢.4 Or).

2.6.1.2.1 nové vyrobné plochy:
— lokalita pri obecnom urade: areal zberného dvora a kompostoviska
2.6.1.3  Vystavbu vyroby, stavebnictva a skladov v lokalitdch, na ktorych sa nachadzaju hydromelioratné zariadenia,
podmienit splnenim tychto regulativov: reSpektovat hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie
a odvodnovacie kanaly) a nezasahovat' do nich stavebnou ¢innostou.

Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravné a technické vybavenie tizemia

2.71  Dopravné vybavenie uzemia

2711 Chranit koridor pre rekonstrukcie a Upravy cesty 1/50 podla vykresu Sirsie vztahy* (€.01) a vykresu ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia, doprava (€.30r).

2.71.2  Chranit uzemie pre upravu a rozSirenie jestvujlcich obsluznych a pristupovych komunikacii:
1.5.1.3.1. pre roz3irenie cesty v Useku od domu so supisnym ¢islom 97, po dom 103.
1.5.1.3.2. pre Upravu a roz8irenie cesty v useku od domu s.€. 10 po cintorin,
1.5.1.3.3. pre Upravu a rozSirenie cesty v Useku od domu s.¢. 72 po mall vodnu nadrz Orechova (MVN)

2713 Chranit Uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii a stvisiacich krizovatiek podfa
vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia, doprava“
(€.30r).

2714 Chranit Gzemie pre vybudovanie peSich ploch, komunikacii, chodnikov a cyklistickych tras podlfa vykresu
,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného uzemia, doprava“ (€.30r).

2715 Chranit uzemie pre vybudovanie sustredenych parkovisk podfa vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia, doprava“ (€.30r).

2.71.6  Dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci podra vykresu (€.30r).

2.7.1.7  Chranit Uzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre SAD a vybavit zastavky pristreSkami pre cestujucich podfa

vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia zastavaného Uzemia, doprava“
(€.30r.

2718 Chranit uzemie pre zrealizovanie novych zastavovacich pruhoch pre SAD a vybavit zastavky pristreSkami pre
cestujucich podra vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného
Uzemia“, doprava (€.30r).
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2.7.2
2.7.21

2722

2723

2.7.2.4

2725
2.7.2.6

273

2.7.31
2732

2.7.33

2734

2735

2.74
2741

2742

Verejné technické vybavenie uzemia - Vodné hospodarstvo

Chranit' koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodného toku 5 m podfa vykresu ,Navrh technického vybavenia —
vodné hospodarstvo* (40r).

Objekty v blizkosti vodnych tokov smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku a vySkovo aby neboli ohrozované

pripadnymi zaplavami:

- pri vodnych tokov s nedostatonou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej Ciary vo vzdialenosti
min.5m

Chranit' koridory trés jestvujlcich a navrhovanych zasobovacich a vytlaénych vodovodnych potrubi a plochy pre
vystavbu technickych zariadeni pre zasobovanie vodou vyznacenych v grafickej prilohe.

Chranit  koridory tras hlavnych zberaCov kanalizacnej siete a koridory trds nadvézujucich uliénych stok
vyznacenych vo vykrese ,Navrh technického vybavenia — vodné hospodarstvo® (40r).

Chranit Gizemie pre vystavbu Gistiami odpadovych vad (COV), podla vykresu 30r, 40r.

Chranit koridor pre regulaciu a upravu profilu koryta Orechovského potoka od zastavaného Uzemia obce
severovychodne, podfa vykresu 30r, 40r.

Verejné technické vybavenie uzemia - Energetika, spoje

Chranit koridor 22 kV VN elektrickej siete vyznaCenych vo vykrese (.1, €.2).

Chranit koridory tras pripojok VN a NN elektrickej siete a plochy pre rekonStrukciu a vystavbu novych trafostanic
vyznacenych vo vykrese ,Navrh technického vybavenia — energetika, spoje,” ( €.50r).

Chranit tzemie pre vystavbu, rozSirenie a rekonstrukciu trafostanic:
- obci Orechova rekonStrukcia - TS 2/102 kVA na vykon 250 kVA

Vytvorit podmienky pre 100%-nu telefonizaciu bytov a 30%-nu telefonizaciu pre obCiansku vybavenost z celkového
poCtu navrhovanych HTS bytov.

Chranit koridor tras optickych a miestnych telekomunikacnych.

Verejné technické vybavenie uzemia - Plyn

Chranit koridory trés tranzitnych plynovodov a medziStatnych plynovodov vyznaCenych vo vykrese ,Navrh
technického vybavenia — energetika, dial. kable, spoje, plyn* ( €.50r) a vo vykrese ,Komplexny vykres funkéného
vyuzitia katastralneho uzemia“ ( €.2).

Chranit koridory tras pre rozSirenie STL rozvodov plynu vyznagenych vo vykrese ¢.50r Energetika m 1: 2 000).

2.8  Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene.

2.8.11

2.8.1.2

2813

Pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpokladad ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nélezov, je
nevyhnutné vykonat' zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad
SR.

V uzemnom a stavebnom konani stavieb nachadzajucich sa na Uzemi evidovanych archeologickych nalezisk,
v zmysle pamiatkového zékona, je potrebné vyZiadat stanovisko alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu
KoSice.

Pripravované investicné zamery v priestoroch evidovanych archeologickych nélezisk prerokovat s Archeologickym
Ustavom. Popri beZznych postupoch pamiatkovej starostlivosti a ochrany pamiatok treba pri priprave realizacie
investiénych zamerov, zabezpedit v dostatoénom rozsahu pamiatkovy a archeologicky vyskum.

2.8.1.3.1 Archeologické hodnoty v k..
Na katastralnom uzemi obce Orechova sa nachadzaju archeologické lokality:
- poloha Hrun — nélezy z paleolitu, doby rimskej
- poloha Havrani hrin — nélezy z paleolitu, eneolitu
- poloha Kracky — nalezy z paleolitu, eneolitu
- poloha Paskov — nélezy z doby bronzove;j
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2.9

2.8.1.4  Vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) v obci:
- Gréckokatolicky chram Svétej Trojici
- Dom smutku

2.8.1.5  Vyuzitie navrhovanych funkénych pldch, zasahujucich do Chraneného vtacieho Gzemia Vihorlatské vrchy, je mozné
len na zéaklade vysledku postdenia vplyvu navrhovanych ¢innosti na predmet ochrany CHVU Vihorlatské vrchy

podla § 28 zakona o OPaK

2.8.1.6  Vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene na plochdch mimo lesa v polnohospodarskej krajine okolo
pofnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov polnohospodarskej pody.

2.8.1.7  V maximalne moZnej miere zachovat existujuce brehové porasty vodnych tokov, na regulovanych €astiach tokov
vytvarat vysadbou nové resp. rekondtruované brehové porasty.

2.8.1.8  Vytvérat podmienky pre zachovanie funk,énosti prvkov systému ekologickej stability vyznaCenych vo vykrese €. 7
Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvky USES.

2.8.1.9  Zabezpefovat zachovanie aochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky aich brehové Uzemia
s ciefom obnovit' a zvySovat vododrZnost krajiny a zabezpecCit' dihodobo priaznivé existenéné podmienky pre biétu
vodnych ekosystémov.

2.8.1.10  Vytvérat podmienky pre zveladovanie prvkov uzemného systému ekologickej stability a to:
- Uzemia NATURA 2000: Chranené vtacie Uizemie — Vihorlatské vrchy (SK CHVUO035),
- Genofondové lokality: Orechovsky potok,
- Biokoridor regionalneho vyznamu - Zachytny kanal Okny a kanal Velké Revistia - BeZovce
- Biocentrum miestneho vyznamu: BC-M Bohu$, Skalka, Havrani grin
- Biokoridor miestneho vyznamu: BK-M Orechovsky potok

2.8.1.11  Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky a cintoriny.

2.8.1.12  Chranit plochy pre nahradn( vysadbu zelene:
- pozdiz cesty 1/50,
- po obvode cintorina dosadit ochrannu - vizualnu zelef,
- sadovnicky upravit plochu pri gréckokatolickom chrame, plochu v severnej Casti mimo zastavané Uzemie
obce,
- po obvode jestvujuceho Sportového areélu dosadit vizualnu zeled,

Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie.

2.9.1.1 Usmemit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a zneSkodriovanie
odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v (izemi v sulade s Programom odpadového
hospodarstva obce.

2912  Zabezpecit vystavbu vodovodu a vybudovanie odkanalizovania v navrhovanych lokalitach.
2.9.1.3  Zabezpedit vystavbu &istiame odpadovych vod (COV) v obci Orechova.
2914  Zriadit v obci integrovany systém separovaného zberu odpadu.

- Zriadit zberné miesto a kompostare na materialové zhodnocovanie biologicky rozloZitelného odpadu -
vy&lenenim plochy za obecnym uradom.
2.9.1.5. Zabezpecit odstranenie nelegélnych sklddok komunalneho odpadu na lesnych pozemkoch.

210 Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

2.10.1.1  Sucasné hranice zastavaného Uzemia
Zastavané Uzemie obce Orechova vyhlasené v zmysle platnej legislativy (k 1.1.1990) je vymedzené hranicou
su¢asného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzena v ramci k. 0. obce (hranica je znazornena v grafickej Casti
dvojbodkovanu Eiarkovanou Ciarou).

2.10.1.2  Navrhované hranice zastavaného Uzemia
Navrhovany uzemny rozvoj funkénych pléch si vyzaduje rozSirenie hranice zastavaného Uzemia v lokalitach
zndzomenych vo vykrese ,,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného
zemia“ (€.30r), vyhodnotenie zaberu PP a LP na nepolnohospodarske ucely (€.6/0r):
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a)  rozsirenie hranic zast. (izemia vyplyvajice z UPN
- Sportovy areal
- lokalita ,Kracky*

b)  rozSirenie hranic zast. izemia o plochy existujlicej zastavby
- lokalita ,Kracky*

211 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podl'a osobitnych predpisov.

211141

211.1.2

Ochranné pasma
Pasmo hygienickej ochrany 50 m od oplotenia cintorina sa stanovuje v zmysle zakona o pohrebnictve. V zmysle
zakona o pohrebnictve sa v ochrannom pasme mézu umiestfiovat len tie budovy, ktoré boli schvélené v izemnom
pléane pred 1.11.2005. Budovy postavené v ochrannom pasme do 50 m od pohrebiska pred 1.11.2005 zostanu
zachované.
Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle zakona o lesoch.
50 m cesta . triedy od osi vozovky na kazdu stranu mimo zastavané uzemie obce.
vonkajSie nadzemné vedenie od 1 kV do 35 kV je 10 m od krajného vodica na kazdu stranu vedenia.
pre elektrické stanice vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je ochranné pasmo vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré s vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice.
pre zavesené kablové vedenie s napétim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodica na kazdu stranu
vedenia. Pre vonkajSie podzemné elektrické vedenie pri napati do 110 kV ochranné pasmo 2 m na kazdu stranu
vedenia.
vonkajSie vzdusné vedenie NN sa nechrani ochrannymi pasmami. Ochranné pasmo zemnych kabelovych nn vedeni
v zmysle zakona o energetike je stanovené 1 m na kazdu stranu vedenia.
STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpe€nostné pasmo) na volnom priestranstve a
v nezastavanom Uzemi.
20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm.
1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavané Uzemie obce s prevadzkovym tlakom nizSim ako 0,4 MPa.
0,5-1,0 m od osi na kazdu stranu telekomunikaénej siete a dialkového kabla.
2,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie od vonkajieho pédorysného kraja potrubia na
obidve strany.
1,5 m padsmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do priemeru 500 mm od vonkajSieho pddorysného
kraja potrubia na obidve strany.
Pasma hygienickej ochrany Gistiarni odpadovych vod (COV) 50m od oplotenia,
Pozdiz v&etkych vodnych tokov v k.0. obce ponechat 5,0 m volny nezastavany pas.
5 m od hydromelioranych zariadeni.

Chranené uzemia:

2.11.1.21  Ochrany prirody a krajiny
Natura 2000: Chranené vtacie izemie Vihorlatské vrchy - (SK CHVU035) - 1.stupefi ochrany,

212 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a na chranené

Casti krajiny.

212141
21212
21213
21214
21215

21216
21217

Stavby komunikacii vyznacenych v grafickej asti dokumentacie tzemného planu.

Stavby peSich pléch, komunikacii a chodnikov vyznagenych v grafickej ¢asti dokumentacie uzemného planu.
Stavby zasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou.
Stavby hlavnych zberaCov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujtcich uliénych stok.

Stavby pripojok VN a NN elekirickej siete a rekonStrukcia a vystavbu novych transformacnych stanic
vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie Uzemného planu.

Stavba telekomunikacnej kablovej siete a stvisiacich technologickych zariadeni, podla vykresovej asti.
Stavba pre vybudovanie zberného dvora a kompostoviska, podla vykresovej asti.
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213 Zoznam Uzemnych ¢asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény

2.13.1.1  Navrhované obytné stbory zasahuijlice do CHVU Vihorlatské vrchy — &ast lokality ,Na Hajasu®
2.13.1.2  Uprava verejnych priestranstiev v centre obce.

2.13.1.3  Sportovo oddychové plochy v obci.

2.13.1.4  Zberny dvor odpadov a kompostéarer .
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3 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podia § 108 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit. Ako verejnoprospesné stavby
v rieSenom Uzemi sa stanovuju podla vyznadenia vo vykrese schéma verejnoprospesnych stavieb:

3.1.1  Stavby pre verejnoprospesné sluzby:

3.1.1.1 VPS — 1 Stavby pre obéiansku vybavenost
VPS -1.1. Verejna zelen (terénne a parkové upravy, doplnené drobnou architektdrou — hranica znazornena vo vykrese
¢.30r

VPS -1.2. Revitalizacia centralneho priestoru obce (Uzemie pri gréckokatolickom chrame, Uzemie pri obecnom Urade)
— dotvorenie priestoru terénnymi a parkovymi Upravami, doplnené drobnou architekturou — hranica
znazornena vo vykrese €.30r

VPS-1.2.  Rekreatna a oddychové plocha nestkromného charakteru- lokalita ,Kracky"

VPS-1.3. Rekonstrukcia Sportového arealu (viacUcelové ihrisko, vystavba amfiteatra a pod.) - nesukromného
charakteru

3.1.2  Stavby verejného technického vybavenia:

3.1.2.1 VPS - 2 Stavby pre dopravu:
VPS-2.1.  Siet obsluznych a pristupovych komunikacii a dopravnych zariadeni vratane cestnych mostov
a dopravnych najazdov.
VPS -2-2  Stavby parkovacich a odstavnych ploch.
VPS -2-3.  Stavby peSich ploch, komunikacii a chodnikov (peSie, turistické, cyklistické).
3.1.2.2  VPS - 3 Stavby pre vodné hospodarstvo:

VPS-3.1.  Stavby zasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou
vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie Uzemného planu.

VPS-3.2.  Stavby hlavnych zberaCov kanalizacnej siete a koridory tras nadvézujucich uliénych stk v obci podla
grafickej Casti dokumentacie tzemného planu.

VPS-3.3.  Stavba Gistiarne odpadovych vad (COV) v kat. Gizemia obce Orechova
VPS-3.4.  Stavby protipovodiiovych ochrannych hradzi.
VPS-3.5.  Stavby regulacie a Uprava profilu koryta potoka Orechovsky.

3.1.2.3 VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikacie, rozvod plynu:

VPS-4.1  Stavby trds VN a NN elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni ulozenych v zemi pre
napojenie novych lokalit.

VPS-4.2.  Stavby rekonstrukcie a rozSirenia transformacnej stanice:
TS 2/102 - st¢asny vykon 100 kVA, navrhované navySenie na 250 kVA.

VPS-4.3  Stavba telekomunikaCnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

VPS-4.4  Stavby pre prenos terestridlneho a kablového signalu a stavby sieti informacnej sistavy.

VPS-4.5  Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu vyznaCenych v grafickej Casti dokumentacie Uzemného planu.
3.1.24 VPS - 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS-5.1. Obecny zbené miesto akompostovisko (stavby a zariadenia na zneSkodfovanie, dotriedovanie,
kompostovanie, recyklaciu odpadov a materialového a energetického zhodnotenia v3etkych druhov odpadov
(Iokalita ,Za obecnym dradom®|2|.
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4111

411.2

4113

41.1.4

4115

4 ZAVERECNE DOPORUCENIA A USTANOVENIA

Schvalujicim organom pre Uzemny plan obce Orechova a jeho zmeny a doplnky je podla § 26, odst.3 a §27,
odst.3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich
predpisov a vo vazbe na §11, odst.5 , pism. c) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov Obecné zastupitelstvo obce Orechova.

Zavazna Sast - regulativy pre Gzemny rozvoj Uzemného planu obce Orechova a jej zmeny a dopinky sa vyhlasuje
VSeobecne zavaznym nariadenim Obecného zastupitel'stva obce Orechova.

UloZenie dokumentécie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zakona na Obecnom Urade obce Orechova, na
Obvodny urad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky a na prislu$nej uradovni stavebného Uradu obce.

Obecny urad obce Orechova a prislusny stavebny urad obce sleduju dodrziavanie schvalenych zavaznych Casti
Uzemného planu obce.

Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny Gzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho
zmeny a doplnky alebo €i netreba obstarat' novy uzemny plan.

5 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi UZEMIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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